ZAKON O STANOVANJU

»Sluzbeni glasnik RS”, br. 50 od 25. VII 1992, 76 od 22. H 1992, 84 od 17. HI 1992, 33 od 4. V 1993, 53 od
16. VIl 1993, 67 od 30. VIII 1993, 46 od 11. VII 1994, 47 od 14. VIl 1994, 48 od 20. VIl 1994, 44 od 27. IX
1995, 49 od 24. HI 1995, 16 od 16. IV 1997, 46 od 29. HII 1998, 26 od 20. IV 2001.

|. OPSTE ODREDBE
Clan 1.

Korid¢enje stanova, odrZzavanje stambenih zgrada i stanova i otkup stanova vrsi se u skladu sa ovim
zakonom.

Clan 2.

Drzava preduzima mere za stvaranje povoljnih uslova za stambenu izgradnju i obezbeduje uslove za
reSavanje stambenih potreba socijalno ugroZenih lica, u skladu sa zakonom.

Clan 3.

Stanom, u smislu ovog zakona, smatra se jedna ili viSe prostorija namenjenih i podobnih za stanovanije, koje,
po pravilu, ¢ine jednu gradevinsku celinu i imaju zaseban ulaz.

Clan 4.

Odrzavanjem stambenih zgrada i stanova obezbeduje se zastita stambenog fonda, potreban nivo stanovanja
i zastita javnog interesa, u skladu sa zakonom.

. KORISCENJE STANOVA
Clan 5.
Stambene zgrade i stanovi koriste se po osnovu prava svojine na stanu i po osnovu zakupa.

Ako se neko lice useli u stan ili zajednicke prostorije stambene zgrade bez pravnog osnhova ili koristi stan bez
zaklju€enog ugovora ili je ponisten pravni osnov po kome je zaklju€en ugovor, vlasnik stana, odnosno lice
koje ima pravni interes, moZe kod opstinskog organa nadleZznog za stambene poslove da zahteva njegovo
iseljenje.

Postupak za iseljenje iz stava 2. ovog €lana je hitan.

Zalba na reSenje o iseljenju lica koje se uselilo u stan ili zajedni¢ke prostorije stambene zgrade bez pravnog
osnova, ne zadrzava izvrsenje resenja.

Clan 6.
Stambene zgrade i stanovi koriste se u skladu sa njihovom namenom.

Izuzetno, u delu stana moZe se obavljati poslovna delatnost, na nadin kojim se ne ugroZzava bezbednost
zgrade i gradana, ne nanosi Steta zgradi i ne ometaju drugi korisnici u mirnom kori§¢éenju stanova.

Opstinama se poverava da propisuju kucni red u stambenim zgradama na svojoj teritoriji.
1. Zakup stana
Clan 7.
O zakupu stana zakljuCuje se ugovor izmedu vlasnika stana, odnosno nosioca prava raspolaganja na stanu

1



u drustvenoj svojini (u daljem tekstu: zakupodavac) i lica koje zakupljuje stan (u daljem tekstu: zakupac).

Ugovor o zakupu stana zakljuuje se u pismenoj formi i sadrzi narocito: ugovorne strane; vreme i mesto
zaklju€enja ugovora; podatke o stanu koji je predmet zakupa; vreme trajanja zakupa; prava i obaveze
ugovornih strana u koriS¢enju i odrzavanju stana; visinu zakupnine i nacin i rokove plaéanja; uslove i rokove
za otkaz ugovora; lica koja Ce koristiti stan.

Ako u ugovoru o zakupu nije utvrdeno vreme trajanja zakupa, smatrace se da je ugovor zakljuen na
neodredeno vreme.

Prilikom primopredaje stana datog u zakup, sacinjava se zapisnik o stanju u kome se stan nalazi, koji
potpisuju obe ugovorne strane.

Clan 8.

Zakupodavac je duzan da najmanje mesec dana pre nameravanog povecanja zakupnine o tome obavesti
zakupca.

Zakupnina se pla¢a za protekli mesec najkasnije do pethaestog dana u teku¢em mesecu, ako ugovorom o
zakupu nije drukdije odredeno.

Clan 9.
Ugovor o zakupu stana prestaje:
1. istekom vremena na koje je zakljucen;
2. sporazumnim raskidom;
3. otkazom;

4. danom pravosnaznosti redenja nadleznog organa o rudenju zgrade, odnosno dela zgrade, u skladu sa
zakonom;

5. propaséu stana i
6. u drugim slu€ajevima utvrdenim zakonom.

U slu€aju smrti zakupca, €lanovi porodicnog domacinstva, koji su sa zakupcem stanovali u istom stanu
nastavljaju sa koris¢enjem tog stana, s tim $to ugovor o zakupu zakljuCuje lice koje oni sporazumno odrede.

Ako u stanu, u slu€aju smrti zakupca, nije ostao nijedan ¢lan porodi¢nog domadinstva zakupca, novi ugovor
0 zakupu zaklju€uje lice koje je prestalo da bude &lan porodi¢nog domacinstva zakupca, ili lice koje je bilo
¢lan porodi¢nog domacinstva prethodnog zakupca (brat, sestra i sl.), ako je nastavilo da stanuje u istom
stanu.

Pod ¢lanom porodi¢nog domacinstva zakupca stana, u smislu ovog zakona, smatraju se: braéni drug, dete
(rodeno u braku ili van braka, usvojeno ili pastorak), roditelji zakupca i njegovog bra¢nog druga, kao i lice
koje je zakupac po zakonu duzan da izdrzava.

Ako lice iz st. 2. i 3. ovog €lana ne zaklju€i ugovor o zakupu u roku od 60 dana od smrti zakupca, ugovor o
zakupu prestaje.

Clan 10.
Zakupodavac moZe dati otkaz ugovora o zakupu stana:

1. ako zakupac bez saglasnosti zakupodavca koristi stan za obavljanje poslovne delatnosti, izdaje stan u
podzakup ili dozvoli koris¢enje stana licima koja nisu predvidena ugovorom;



2. ako zakupac ne plati zakupninu za najmanje tri meseca uzastopno ili &etiri meseca u toku godine;
3. ako se nanosi Steta stanu, zajednickim prostorijama, instalacijama ili uredajima u stambenoj zgradi i
4. ako stan koristi na nacin kojim se korisnici ostalih stanova ometaju u mirnom korid¢enju stana.

Zakupodavac daje otkaz ugovora o zakupu stana u pismenoj formi sa otkaznim rokom koji ne moze biti kraci
od 90 dana, a ako otkazni rok istie u periodu decembar — februar, otkazni rok produzava se za jo$ 30 dana.

Zakupac stana moze dati otkaz ugovora o zakupu stana u pismenoj formi, najmanje 30 dana pre nego s§to
namerava da se iseli iz stana.

U sluéaju kad zakupac da otkaz sa otkaznim rokom kraéim od roka iz stava 3. ovog ¢&lana, duZan je da
zakupodavcu plati zakupninu i za naredni mesec.

Clan 11.
U slu€aju promene vlasnika stana datog u zakup, novi vlasnik stana stupa u prava i obaveze zakupodavca.
2. Odrzavanje stambenih zgrada i stanova
Clan 12.

Vlasnici stambene zgrade, stanova i drugih posebnih delova zgrade (u daljem tekstu: vlasnici stanova)
obezbeduju odrZzavanje zgrade sa instalacijama, opremom i uredajima, kao i stanova i posebnih delova
zgrade, radi koriS¢enja zgrade i stanova na nacin kojim se neée dovesti u opasnost Zivot i zdravlje ljudi i
sigurnost okoline (investiciono odrzavanje).*

Odrzavanje stambenih zgrada i stanova, u smislu stava 1. ovog ¢lana, u javnom je interesu.
Vlasnici stanova obezbeduju obavljanje i drugih poslova na odrzavanju zgrade i stanova: kre€enje, pranje i
CiSCenje stepenista, ulaznih prostora i zajednickih prostorija, popravke i zamenu zajednickih svetiljki i drugih
radova kojima se obezbeduje odrzavanje zgrade na zadovoljavajutem nivou upotrebljivosti (tekuce
odrzavanje).*

* ,Sluzbeni glasnik RS”, broj 33/93.
Cl. 12a, 12b, 13, 14, 14ai 15.

Brisani su (vidi ¢lan 39. Zakona —44/95-1646).

. OTKUP STANOVA
Clan 16.

Nosilac prava raspolaganja na stanu u drustvenoj svojini i vlasnik stana u drzavnoj svojini (u daljem tekstu:
nosilac prava raspolaganja), duzan je da nosiocu stanarskog prava, odnosno zakupcu koji je to svojstvo
stekao do dana stupanja na snagu ovog zakona (u daljem tekstu: nosilac stanarskog prava), na njegov
zahtev u pismenoj formi omoguci otkup stana koji koristi, pod uslovima propisanim ovim zakonom.

Nosilac prava raspolaganja duzan je da omoguéi otkup stana pod uslovima propisanim ovim zakonom i
braénom drugu i deci rodenoj u braku i van braka, usvojenoj i pastor€adi, koji zajedno sa nosiocem
stanarskog prava stanuju u tom stanu, uz pismenu saglasnost nosioca stanarskog prava, s tim sto se
saglasnost moze dati samo jednom licu.*

Clanovi porodiénog domacdinstva imaju pravo stanovanja u stanu koji se otkupi po odredbama ovog zakona.

Ako nosilac prava raspolaganja odbije zahtev za otkup toga stana ili ne zaklju€i ugovor o otkupu u roku od
30 dana** od dana podnoS$enja zahteva, lice iz st. 1. i 2. ovog ¢lana moze da podnese predlog nadleznom



sudu da u vanparni¢nom postupku donese reSenje koje ¢e zameniti ugovor o otkupu.

Ako je zahtev podnet pre stupanja na snagu ovog zakona, rok iz prethodnog stava ovog ¢lana pocinje teci
od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Suvlasnik idealnog dela stana u susvojini ima pravo da otkupljuje stan u idealnim delovima dok ga u celini ne
otkupi.

Sustanar moze da otkupljuje stan u skladu sa ovim zakonom, pod uslovom da se prethodno izvrsi fizicka
deoba na dva ili viSe stanova.

U slucaju da se ne moze izvrsiti fizicka deoba stana u smislu stava 7. ovog €lana, sustanar moze da
otkupi deo stana koji sam koristi, kao i delove stana koji se zajednicki koriste srazmerno veli¢ini
stana koji sam koristi, 0 ¢emu sa drugim sustanarom zakljucuje pismeni sporazum.***

* ,Sluzbeni glasnik RS”, broj 76/92.
** Sluzbeni glasnik RS”, broj 33/93.
** Sluzbeni glasnik RS”, broj 16/97.
Clan 17.
Od otkupa po odredbama ovog zakona izuzima se stan:

1. €iji nosilac stanarskog prava, odnosno &lan njegovog porodi€énog domacinstva ima u svojini drugi stan koji
je odgovarajuéi za to porodiéno domadinstvo, u smislu ovog zakona;

2. €iji nosilac stanarskog prava, odnosno ¢lan njegovog porodi€énog domacinstva ima u svojini drugi stan koji
se koristi po oshovu stanarskog prava, ako po ovom zakonu postoje uslovi za zamenu stana izmedu
njegovog vlasnika i nosioca stanarskog prava na tom stanu;

3. Ciji nosilac stanarskog prava, odnosno €&lan njegovog porodicnog domacinstva ima u svojini drugi
odgovarajuéi stan koji se koristi po osnovu stanarskog prava na tom stanu, a koji ima pravo da mu opstina
obezbedi stan za iseljenje tog nosioca stanarskog prava, u skladu sa ovim zakonom;

4. koji se nalazi u zaduzbini, odnosnho koji je pripadao zaduzbini, koja bi mogla da nastavi sa
ostvarivanjem ciljeva radi kojih je osnovana,* zgradi podignutoj ili kupljenoj iz sredstava datih ili
sakupljenih za dobrotvorne i druge drustveno korisne svrhe (legati, pokloni, sakupljeni prilozi i sl.) ili
reprezentativnoj zgradi koja se koristi za potrebe drzavnih organa i organa lokalne samouprave;*

5. koji se koristi za zasticeno stanovanje penzionera i drugih starih lica u smislu propisa iz socijalne zastite;

6. Ciji nosilac stanarskog prava i €lanovi njegovog domacinstva imaju stalno mesto boravka van mesta u
kome se nalazi stan.

Odgovarajuéim stanom u smislu ovog zakona, smatra se stan u kome je broj soba jednak broju ¢lanova
porodiénog domacinstva, a najvise Cetvorosoban stan.

Odgovarajuci stan u smislu stava 1. ta€. 1, 2. i 3. ovog ¢lana je stan koji zadovoljava uslove iz stava 2. ovog
¢lana, pod uslovom da se bitnije ne pogorsaju uslovi stanovanja.

Ministarstvo nadlezno za poslove kulture utvrduje koji stanovi se nalaze u zaduzbini, odnosno koji su
pripadali zaduzbini koja bi mogla da nastavi sa ostvarivanjem ciljeva radi kojih je osnovana, u smislu
stava 1. tacka 4. ovog ¢lana.*

Vlada Republike Srbije utvrduje koji stanovi se nalaze u reprezentativnoj zgradi, u smislu stava 1.
tacka 4. ovog ¢lana.*

Opstina, odnosno grad Beograd, odnosno grad na predlog zainteresovanog lica utvrduje koji stanovi
su podignuti ili kupljeni iz sredstava datih ili sakupljenih za dobrotvorne ili druge drustveno korisne
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svrhe, u smislu stava 1. tacka 4. ovog ¢lana.*

Zaduzbina moze obnoviti rad ako su njeni ciljevi moguci i ako se prihodima od stanova koji su
pripadali zaduzbini mogu ostvarivati ti ciljevi.*

Zakupci na neodredeno vreme stanova koji su pripadali zaduzbinama koje do isteka roka od Sest
meseci od dana stupanja na snagu ovog zakona ne obnove rad, odnosno koje ne otpocnu sa
ostvarivanjem svojih ciljeva, imaju pravo da otkupe stanove pod uslovima utvrdenim ovim
zakonom.**

Ministarstvo kulture utvrduje zaduzbine koje do roka iz stava 1. ovog ¢lana nisu obnovile rad,
odnosno nisu otpocele sa ostvarivanjem svojih ciljeva.**

Zakupnine za stanove koji pripadaju zaduzbini koja je obnovila rad u skladu sa zakonom uplacuju se
toj zaduzbini.***

* ,Sluzbeni glasnik RS”, broj 53/93.
** Sluzbeni glasnik RS”, broj 16/97.
** Sluzbeni glasnik RS”, broj 46/98.
Clan 18.

O otkupu stana zakljuuje se ugovor koji sadrzi naro€ito: ugovorne strane; vreme i mesto zakljucenja
ugovora; podatke o stanu koji je predmet ugovora; cenu; izjavu vlasnika da pristaje na uknjizbu; izjavu kupca
da prihvata hipoteku; uslove, nacin i rokove izvrSenja ugovora; razloge za raskid ugovora.

Ugovor o otkupu stana zaklju€uje se u pismenoj formi, a potpisi ugovornih strana overavaju se kod suda.

Clan 18a*

Nosilac prava raspolaganja duzan je da nosiocu stanarskog prava omoguci zaklju¢enje ugovora o
otkupu stana u roku od 30 dana od dana podnosenja zahteva za otkup.

U slucaju zahteva za otkup stana koji su podneti do dana stupanja na snagu ovog zakona, nosilac
prava raspolaganja duzan je da nosiocu stanarskog prava omoguci zakljucenje ugovora o otkupu
stana u roku od 30 dana od dana stupanja na shagu ovog zakona.

* ,Sluzbeni glasnik RS”, broj 53/93.

Clan 19.

Uslovi otkupa stana su:
1. rok otplate iznosi 40 godina, s tim Sto uz saglasnost kupca rok moze da bude i kradi; i
2. na stan koji se otkupljuje do njegove otplate u celini stavlja se hipoteka.

Clan 20.

Stan se otkupljuje pod uslovima koji su vazili na dan podnoSenja pismenog zahteva za otkup stana, a u
sluaju zahteva koji su podneti pre stupanja na snagu ovog zakona pod uslovima na dan stupanja na snagu
ovog zakona.

Otkupna cena stana u smislu stava 1. ovog ¢lana utvrduje se na osnovu prose¢ne mesecne bruto zarade
u privredi Republike u mesecu koji prethodi danu iz stava 1. ovog €lana,** kao i na osnovu starosti
zgrade, opSte pogodnosti zgrade i stana u skladu sa propisima (kvalitet i spratnost zgrade, visinski polozaj
stana u zgradi, lokacija i dr.) i povrSine stana.



Otplatom na rate, u smislu ovog zakona, smatra sa otplata na dvanaest i viSe meseci.*

Umanjenje po osnovu starosti zgrade iz stava 2. ovog ¢lana obracunava se po stopi od 1,0% godisnje, a
najvise do 50%.

Ministarstvo nadlezno za stambene poslove donece uputstvo o nacinu utvrdivanja otkupne cene stana u
skladu sa zakonom.

Na otkup stana po odredbama ovog zakona ne pla¢a se porez na promet nepokretnosti.
* ,Sluzbeni glasnik RS”, broj 76/92.
** Sluzbeni glasnik RS”, broj 46/94.
Clan 21.

Ugovorna cena stana dobija se kada se otkupna cena stana, utvrdena u smislu ¢lana 20. ovog zakona,
umanji na ime:

1. doprinosa za stambenu izgradnju uplaéivanog iz li€nog dohotka lica koje otkupljuje stan i njegovog
bracnog druga po 0,5% za svaku godinu radnog staza, a najvise do 30% i

2. naknade vlasniku eksproprisanog stana koji je dobio stan na koris¢enje po oshovu stanarskog prava do
10%.

Umanjenje iz stava 1. tacka 1. ovog €lana ra¢una se kupcu i na ime doprinosa za stambenu izgradnju
umrlog braénog druga, pod uslovom da kupac nije sklopio nov brak.*

Umanjenje ugovorne cene stana po osnovu doprinosa za stambenu izgradnju umrlog bracnog druga

priznaje se i kupcu koji je ugovor o otkupu zakljucio od 2. avgusta 1992. godine do dana stupanja na
snagu ovog zakona.*

U sluéaju jednokratne otplate viSe od jedne tre¢ine duga, iznos duga koji se jednokratno otplacuje umanjuje
se za 15%, a u slu€aju jednokratne otplate ukupne ugovorne cene umanjenje je 20%.

Umanjenje cene stana, u smislu stava 1. ovog ¢lana, primenjuje se za stan, odnosno deo stana, do veli¢ine
odgovarajuéeg stana.

* ,Sluzbeni glasnik RS”, broj 76/92.
Clan 22.
Ako lice koje otkupljuje stan ili €lan njegovog porodi€nog domacinstva ima status ratnog vojnog invalida od |
do V grupe* ima pravo na dodatno umanjenje ugovorne cene stana do 50%, srazmerno stepenu
invalidnosti.
Umanjenje iz stava 1. ovog €lana za 50%, imaju ratni vojni invalidi sa telesnim oSte¢enjem od 100%.

Pravo na dodatno umanjenje ugovorne cene stana od 50% imaju i lica Ciji je ¢lan porodi€nog domacinstva
poginuo kao borac u oruzanim akcijama posle 17. avgusta 1990. godine.

* ,Sluzbeni glasnik RS”, broj 76/92.
Clan 23.

Ako se dug* otplacuje u mesecnim ratama, one* se utvrduju tako Sto se ukupan iznos duga* podeli brojem
meseci u kojima se dug otplacuje.

Mesecna otplatna rata se uskladuje za Sestomesecne obracunske periode januar — jun, odnosno jul —
decembar sa kretanjem cena na malo u Republici, a najviSe do visine rasta prosecne mesecne neto
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zarade u privredi Republike za obrac¢unski period.**

Mesec¢na otplatna rata, utvrdena na osnovu zakljuéenog ugovora o otkupu stana u tekuc¢em
obracunskom periodu, uskladuje se od meseca zakljucenja ugovora do kraja tog obrac¢unskog
perioda sa kretanjem rasta cena na malo u Republici, a najviSe do visine rasta prosecne mesec¢ne
neto zarade u privredi Republike.**

Ako kupac zahteva izmenu ugovorenog nacina otplate duga, izmenjeni uslovi placanja utvrdice se
prema uslovima koji vaze na dan podnosenja odgovarajuceg zahteva, u skladu sa ovim zakonom.*

Podatke o prose¢noj mesecnoj zaradi u privredi Republike utvrduje Republi¢ki zavod za statistiku i objavljuje
u ,Sluzbenom glasniku Republike Srbije".

* ,Sluzbeni glasnik RS”, broj 76/92.
** Sluzbeni glasnik RS”, broj 46/94.
Clan 24.

Opstina preko organa i organizacija, koje ona odredi, vrSi proveru zakonitog utvrdivanja otkupne
cene stana u drustvenoj i drzavnoj svojini na teritoriji opstine.*

Sud koji vrsi overu potpisa na ugovoru o otkupu stana, duzan je da primerak overenog ugovora
dostavi organu, odnosno organizaciji iz stava 1. ovog €lana, u roku od 30 dana.*

Kad nade da je cena u ugovoru o otkupu stana utvrdena suprotno propisima, organ, odnosno
organizacija iz stava 1. ovog ¢lana, duzni su da, u roku od Sest meseci od dana kada im je dostavljen
ugovor, dostave taj ugovor sa nalazom Republickom javhom pravobranilastvu, za stanove kojima
raspolaze Republika i autonomne pokrajine, odnosno opstinskom javhom pravobranilastvu, odnosno
organu ili organizaciji koji vrSe poslove pravne zastite imovinskih prava i interesa opstine, za ostale
stanove u drustvenoj i drzavnoj svojini.*

Nadlezno javno pravobranilastvo, odnosno organ ili organizacija koji vrSe poslove pravne zastite
imovinskih prava i interesa opstine, imaju pravo da, u roku od 30 dana od dana dostavljanja ugovora
i nalaza iz stava 3. ovog ¢lana, tuzbom kod nadleznog suda traze ponistaj ugovora koji je zakljuen
suprotno €l. 20. do 23. ovog zakona.*

Ugovor ostaje na snazi ako se u postupku za ponistaj ugovora otkupna cena stana usaglasi sa
odredbama ovog zakona.*

* ,Sluzbeni glasnik RS”, broj 76/92.
Clan 25.

Prodavac* stana duzan je da u roku od 30 dana od dana zaklju€enja ugovora o otkupu stana podnese
zahtev za upis prava svojine i hipoteke u zemljiSne knjige.

Ako stan nije upisan u zemljiSne knjige, prodavac je duzan da podnese zahtev za upis hipoteke u
odgovarajucéu javnu knjigu, u roku iz stava 1. ovog ¢lana.

* ,Sluzbeni glasnik RS”, broj 76/92.
Clan 26.

Ako kupac stana iz opravdanih razloga ne moZe da otplaéuje dug, zbog gubitka redovnih prihoda koje je
imao on i €lanovi njegovog porodi€nog domadinstva koji sa njim stanuju, raskida se ugovor o otkupu stana i
stiCe susvojina na delu stana srazmerno broju otplaéenih rata u odnosu na ukupan broj ugovorenih rata.

U slucaju iz stava 1. ovog €lana, raniji kupac stana nastavlja da koristi stan u svojstvu zakupca stana u
drustvenoj svojini na neodredeno vreme na delu stana na kome nije stekao susvojinu.



Clan 27.

Sredstva od stanova prodatih putem otkupa po ovom zakonu, ako zakonom nije drukgije odredeno, mogu se
koristiti samo za davanje zajmova za stambenu izgradnju za lica koja kupovinom stana, odnosno izgradnjom
porodiéne stambene zgrade reSavaju svoju i stambenu potrebu svog porodicnog domacinstva, kao i za
poboljSavanje uslova stanovanja.

Izuzetno od stava 1. ovog ¢&lana, nosilac prava raspolaganja moZe deo sredstava ostvarenih prodajom
stanova putem otkupa da koristi za sopstveni razvoj.

Nosilac prava raspolaganja svojim aktom blize propisuje nacdin evidentiranja i odlu€ivanja o korid¢enju
sredstava od stanova prodatih putem otkupa, kao i uslove, nadin i postupak davanja zajmova iz ovih
sredstava.

Iz sredstava iz stava 1. ovog Clana daje se zajam za stambenu izgradnju, odnosno kupovinu stana do
veliCine odgovarajuceg stana, sa rokom otplate od 40 godina s tim &to ovaj rok moze biti i kraéi uz
saglasnost zajmoprimca.

Zajmoprimcu se umanjuje dug po odobrenom zajmu na ime doprinosa za stambenu izgradnju uplacivanog iz
licnog dohotka za 0,5% za svaku godinu njegovog i radnog staza njegovog bra¢nog druga, a najviSe do

30%, kao i na ime troSkova uredivanja gradevinskog zemljista, s tim Sto ovo umanjenje ide na teret
sredstava od stanova prodatih putem otkupa.

Mesec&na otplatna rata zajma utvrduje se na nacin utvrden u ¢lanu 23. ovog zakona.
Clan 28.

Sredstva od stanova prodatih putem otkupa po ovom zakonu Ciji je vlasnik opstina, grad, pokrajina i
Republika koriste se narocito za:

1. reSavanje stambenih potreba boraca i ratnih invalida, civilnih invalida rata i ¢lanova porodica sa kojima je
Ziveo poginuli u€esnik oruzanih akcija posle 17. avgusta 1990. godine, koji nisu u radnom odnosu;

2. iseljavanje lica koja imaju stanarsko pravo na stanovima u svojini gradana, radi vracanja tih stanova
vlasnicima na koriS¢éenje, za Cije je preseljenje opstina duzna da obezbedi drugi stan;

3. reSavanje stambenih potreba lica koja se iseljavaju iz nehigijenskih zgrada i stanova i zgrada sklonih
padu;

4. reSavanje stambenih potreba lica koja su ostvarila pravo na materijalno obezbedenje po propisima o
socijalnoj zastiti i obezbedivanju socijalne sigurnosti gradana, a koja su nesposobna za rad i nemaju ¢lanove
porodice koji su u radnom odnosu;

5. reSavanje stambenih potreba drugih lica u skladu sa propisom opstine, odnosno grada (mladih naucnih
radnika i umetnika, stru¢njaka za rad u nerazvijenim i pograni¢nim podrucjima u Republici i sl.).

Clan 29.

Sredstva od otkupa stanova izgradenih za potrebe raseljavanja mogu se koristiti samo za obezbedenje
stanova za raseljavanje.

Sredstva od stanova prodatih putem otkupa kojim raspolaze fond penzijskog i invalidskog osiguranja mogu
se koristiti samo za izgradnju stanova i ustanova za smestaj penzionera kao i za davanje zajmova za
reSavanje stambenih potreba penzionera i invalida, pod uslovima koje fond propise svojim opstim aktom.

IV. PRELAZNE ODREDBE

1. KoriSc¢enje stanova u drustvenoj svojini po osnovu stanarskog prava

Clan 30.



Od dana stupanja na snagu ovog zakona na stanu se ne moze steci stanarsko pravo.

Lica koja su do dana stupanja na snagu ovog zakona stekla stanarsko pravo po ugovoru o korid¢enju stana,
nastavljaju sa koris¢enjem stana po osnovu tih ugovora, sa pravima i obavezama utvrdenim ovim zakonom,
pod uslovima iz €l. 31. do 39. ovog zakona.

2. Zakup stanova u drustvenoj svojini
Clan 31.

Ako nosilac stanarskog prava, koji je to pravo stekao do dana stupanja na snagu ovog zakona, ne zakljuci
ugovor o otkupu stana do 31. decembra 1995. godine, nastavlja da koristi stan kao zakupac stana na
neodredeno vreme (u daljem tekstu: zakupac drustvenog stana).

Zakupac drustvenog stana iz stava 1. ovog ¢lana moZe taj stan da otkupi po odredbama ovog zakona.
Clan 32.

Zakupnina za stan u drustvenoj i drzavnoj svojini i svojini gradana, koji koristi zakupac stana na
neodredeno vreme, utvrduje se u zavisnosti od povrSine stana, kvaliteta stana i zgrade u kojoj se
nalazi stan, a izrazava se brojem bodova za kvalitet stana i zgrade, povrsine stana i koeficijenta, u
skladu sa aktom o nacinu utvrdivanja zakupnine koji donosi ministar.*

Visina mesec¢ne zakupnine iz stava 1. ovog ¢lana utvrduje se za Sestomesecne obracunske periode:
januar - juni i juli — decembar.*

Utvrdivanje, obracun i naplatu zakupnine vrsi vlasnik stana, odnosno nosilac prava raspolaganja ili
preduzece za stambene usluge ili drugo pravno lice kome se povere ti poslovi.*

Ministar nadlezan za stambene poslove blize propisuje nacin utvrdivanja zakupnine iz stava 1. ovog
¢lana.*

* ,Sluzbeni glasnik RS”, broj 16/97.

Clan 33.

Ugovor o zakupu drustvenog stana prestaje:

1. smréu zakupca,;

2. danom pravosnaznosti reSenja nadleZznog organa o rusenju zgrade, odnosno dela zgrade;

3. iseljavanjem zakupca iz stana;

4. propasc¢u stana;

5. zakupom drugog drustvenog stana dobijenog za sve ¢lanove porodi¢nog domadinstva i

6. ako zakupac sa ¢lanovima porodiénog domacinstva ne koristi stan duZze od &etiri godine.
Clan 34.

U slu€aju smrti zakupca ili njegovog iseljenja iz stana, zakupac na tom stanu postaje ¢lan porodi¢nog
domacdinstva koji je nastavio da koristi taj stan, po sledecem redosledu: bracni drug, dete rodeno u braku,
van braka, usvojeno i pastore. Ako u stanu nije ostao niko od ovih ¢lanova porodi¢nog domacinstva
zakupac postaje roditelj zakupca, roditelj njegovog braénog druga ili lice koje je zakupac duzan po zakonu
da izdrzava, ako je stanovao u tom stanu i nema reSenu stambenu potrebu.

Ako posle smrti zakupca ili njegovog iseljenja iz stana nije ostalo ni jedno lice iz stava 1. ovog €lana,
zakupac postaje lice koje je prestalo da bude ¢&lan porodicnog domacinstva ili lice koje je bilo ¢lan
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porodiénog domacinstva ranijeg zakupca stana, ako je nastavilo da koristi stan i ako nema na drugi nacin
reSenu stambenu potrebu.

Ako je u slu€aju iz st. 1. i 2. ovog €lana, u stanu ostalo dva ili viSe lica istog stepena srodstva, zakupac
postaje lice koje oni sporazumno odrede, a ako se sporazum ne postigne zakupac postaje lice koje odredi
vlasnik stana.

U slu€aju iz st. 1. i 2. ovog €lana, lica koja su ostala u stanu duZna su da zakupodavca obaveste o smrti
zakupca najkasnije u roku od 60 dana.

Zakupodavac je duzan da u roku od 30 dana od isteka roka iz stava 4. ovog €lana, zaklju€i ugovor o zakupu
stana, odnosno odredi lice koje Ce biti zakupac stana, a ako to ne ucini, zainteresovano lice moze podneti
predlog nadleZznom sudu da u vanparni¢nom postupku donese redenje kojim se zamenjuje ugovor o zakupu
stana.

O prestanku ugovora iz ¢lana 33. stav 1. tatka 2. ovog zakona odluCuje opstinski organ nadlezan za
stambene poslove, a u ostalim slu¢ajevima nadlezni sud.

Clan 35.
Zakupodavac mozZe dati otkaz ugovora o zakupu stana:

1. ako zakupac i posle opomene bez saglasnosti zakupodavca koristi stan za obavljanje poslovne delatnosti,
izdaje stan u podzakup ili dozvoli korid¢enje stana licima koja nisu predvidena ugovorom;

2. ako zakupac i posle opomene ne plati zakupninu za najmanje dva meseca uzastopno;

3. ako se i posle opomene nanosi Steta stanu, zajedniCkim prostorijama, instalacijama ili uredajima u
stambenoj zgradi;

4. ako zakupac, njegov braéni drug ili drugi ¢lan njegovog porodi¢nog domadinstva stekne u svojinu useljiv
stan koji je odgovarajuci za to porodi€no domacinstvo;

5. ako zakupac dobije stan po osnovu radnog odnosa, a radni odnos je prestao na osnovu njegovog zahteva
ili po njegovoj krivici, pre isteka vremena oredenog opstim aktom zakupodavca, i

6. ako zakupac stana i ¢lanovi njegovog porodicnog domacdinstva ne koriste stan duze od jedne, a najduze
Cetiri godine, a zakupac se ne sporazume sa zakupodavcem o nacinu koriS¢enja stana za to vreme.

Ugovorom o zakupu moZe se predvideti da zakupodavac ne moze dati otkaz ugovora o zakupu drustvenog
stana zbog neplac¢anja zakupnine za vreme dok je zakupac bio nezaposlen bez svoje krivice ili ako je
zaposlen, a najmanje dva meseca nije primao zaradu, a za to vreme on i ¢lanovi njegovog porodi¢nog
domacinstva koji sa njim stanuju nisu imali drugih prihoda kojim bi se obezbedila materijalna sigurnost
porodice po propisima o materijalnom i socijalnom obezbedenju porodice.

U sluéaju iz stava 2. ovog €lana, zakupac je duZan da plati zaostalu zakupninu u dva puta duzem vremenu
od vremena za koje je istu dugovao, racunajuc¢i od dana ponovnog zaposlenja, odnosno sticanja stalnih
prihoda u porodi¢nom domacinstvu.

U slucaju razvoda braka razvedeni supruznici se sporazumevaju o tome ko ¢e nastaviti sa koris¢enjem stana
u svojstvu zakupca, a ako sporazum ne postignu, na predlog jednog od supruznika, nadlezni sud ¢ée u
vanparni¢nom postupku doneti reSenje o odredivanju supruznika koji nastavlja sa koris¢enjem stana u
svojstvu zakupca, vodeci racuna o stambenim potrebama razvedenih supruznika i njihove dece, o tome ko je
zakupac stana, materijalnom i zdravstvenom stanju supruznika i dr.

U slu€aju ispraznjenja stana na kome postoji susvojina, pravo prvenstvenog useljenja u stan imaju suvlasnik
i naslednici suvlasnika Ciji suvlasnicki deo prelazi 50% idealnog dela stana ili lica na koja je ovaj suvlasnik
preneo pravo susvojine pravnim poslom, s tim Sto na delu stana u drustvenoj svojini imaju polozaj zakupca.

Clan 36.
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Clanovi porodiénog domacinstva zakupca drustvenog stana imaju pravo da trajno koriste taj stan, pod
uslovima iz ovog zakona.

Zakupac stana mozZe, iz opravdanih razloga, da otkaZe dalje koriS¢enje stana svakom ¢lanu porodi¢nog

domacdinstva, osim malolethom detetu, bratnom drugu ili licu koje je duZan da izdrzava po zakonu, s tim §to
rok za iseljenje ne moze biti kra¢i od 30 dana.

Zakupac stana moZe tuZzbom kod nadleznog suda da traZi iseljenje ¢lana porodiénog domacinstva iz stava 2.
ovog ¢lana, ako se taj ¢lan ne iseli u ostavljenom roku.

Clan 37.

Izmedu nosilaca stanarskog prava i zakupca na drustvenom stanu, kao i izmedu njih i zakupodavca moze da
se izvrSi zamena stanova.

Zamenom stana sa zakupodavcem, u smislu stava 1. ovog €lana, ne smatra se dodela stana radi proSirenja
uz obavezu nosioca stanarskog prava da zakupodavcu vrati stan koji koristi.

Zamena stana vrSi se uz saglasnost zakupodavca, a ako zakupodavac ne odbije zahtev za davanje
saglasnosti u roku od 30 dana od njegovog prijema, smatra se da je saglasnost data.

O zameni stanova zakljuCuje se ugovor u pismenoj formi, a jedan primerak ugovora dostavlja se
zakupodavcu u roku od 15 dana od dana zaklju€enja ugovora.

Lice koje je zamenilo stan, nastavlja da koristi zamenjeni stan u svojstvu zakupca drustvenog stana na
neodredeno vreme.

Clan 38.
Lice kome je vlasnik stana odbio davanje saglasnosti za zamenu stana, moze u roku od 30 dana od prijema
pismenog obavestenja o odbijanju da podnese predlog nadleZnom sudu da u vanparni¢nom postupku
donese reSenje kojim se utvrduje da su ispunjeni uslovi za zamenu stanova.

Nisu ispunjeni uslovi za zamenu stanova u smislu stava 1. ovog ¢lana:

1. ako su se stekli uslovi za prestanak ili za otkaz ugovora o koriS¢enju, odnosno zakupu stana, u skladu sa
ovim zakonom;

2. ako se radi o prividnoj zameni (ne koristi se zamenjeni stan, ne postoji stan koji se zamenjuje i sl.),
odnosno neopravdanoj zameni stanova (ako je zamenom ste€ena imovinska korist i sl.) ili

3. ako je stan dobijen po osnovu radnog odnosa, a nije isteklo vreme odredeno opstim aktom, odnosno
propisom.

Ako postoje razlozi iz stava 2. ovog €lana, vlasnik stana moze tuzbom nadleznom sudu da zahteva ponista;j
ugovora o zameni stanova u roku od tri meseca od dana saznanja za izvrSenu zamenu, odnosno za
razloge iz stava 2. ovog €lana, a najkasnije u roku od tri godine od izvr§ene zamene. Ako sud ponisti
ugovor o zameni stanova, naloZi¢e i povracaj u predasnje stanje, s tim Sto se koriSéenje nastavlja po
ugovoru o zakupu drustvenog stana na neodredeno vreme.

Clan 39.

Odredbe ovog zakona o koris¢enju drustvenog stana po osnovu ugovora o zakupu drustvenog stana,
primenjuju se i na koriS¢enje stanova u drustvenoj i drzavnoj svojini koji budu dati u zakup na
neodredeno vreme.*

Zakupac na neodredeno vreme stana iz stava 1. ovog ¢lana, moze taj stan da otkupi po odredbama
ovog zakona.*

* ,Sluzbeni glasnik RS”, broj 49/95.
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3. Koriscenje stanova u svojini gradana po osnovu stanarskog prava
Clan 40.

Nosilac stanarskog prava, odnosno zakupac stana na neodredeno vreme koji to pravo ima na stanu u svojini
gradana (u daljem tekstu: nosilac stanarskog prava na stanu u svojini gradana), od dana stupanja na snagu
ovog zakona nastavlja sa koriS¢enjem tog stana u skladu sa odredbama €l. 30. do 39. ovog zakona.

Vlasnik stana Ciji se stan koristi pod uslovima iz stava 1. ovog ¢lana (u daljem tekstu: vlasnik stana) ima
prava i obaveze nosioca prava raspolaganja, u skladu sa odredbama ovog zakona, osim obaveze da
omoguce otkup toga stana po odredbama ovog zakona.*

* ,Sluzbeni glasnik RS”, broj 49/95.
Clan 41.

Vlasnik stana moZe tuzbom kod nadleZnog suda da zahteva iseljenje nosioca stanarskog prava iz njegovog
stana i predaju tog stana, odnosno dela stana na koriS¢enje, ako za iseljenje obezbedi nosiocu stanarskog
prava drugi stan po osnovu zakupa na neodredeno vreme, u skladu sa ¢&l. 30. do 39. ovog zakona.

Vlasnik stana koji je nosilac stanarskog prava na stanu u drustvenoj svojini, odnosno koji je zakupac
drudtvenog stana, moze tuzbom nadleznom sudu da zahteva zamenu stana koji koristi sa nosiocem
stanarskog prava na stanu u njegovoj svojini.

Tuzbu iz stava 2. ovog Clana za zamenu stana moZe da podnese i nosilac stanarskog prava na stanu u
svojini gradana.

Stan za iseljenje iz st. 1, 2. i 3. ovog ¢lana treba da po veli€ini, udobnosti i mestu na kome se nalazi
odgovara stanu iz kojeg se iseljava nosilac stanarskog prava, odnosno da mu bitno ne pogorSava uslove, s
tim Sto ovaj stan mozZe da bude i manji ako je odgovarajucéi u smislu ovog zakona.

Nadlezni sud ¢e naloziti zamenu stana u smislu st. 2. i 3. ovog Clana, ako je stan u kome stanuje vlasnik
odgovarajuéi nosiocu stanarskog prava, odnosno ako je stan u kome stanuje nosilac stanarskog prava
odgovarajuéi vlasniku stana, u smislu stava 4. ovog ¢lana.

Clan 42.
Opstina je duzna da do 31. decembra 2000. godine* obezbedi stan za preseljenje nosioca stanarskog prava
na stanu u svojini gradana, kada zahtev za preseljenje podnese vlasnik koji je taj stan stekao kao useljiv pre
26. decembra 1958. godine, odnosno naslednici tog vlasnika. Pravo prvenstva za obezbedenje stana za
preseljenje nosioca stanarskog prava ima lice koje nema redenu stambenu potrebu na teritoriji Republike.

Stan za preseljenje nosioca stanarskog prava treba da bude odgovarajuci, u smislu ¢lana 41. stav 4. ovog
zakona.

Opstina je duzna da sredstva pribavljena od otkupa stanova prioritetno usmerava za izgradnju novih
stanova, sa namenom za reSavanje stambenih potreba lica koja imaju stanarsko pravo na stanovima u
svojini gradana, Cije preseljenje zahtevaju vlasnici tih stanova.

Opstina je duzna da pribavljene stanove prioritetno usmerava za reSavanje stambenih potreba lica iz
stava 3. ovog ¢lana.*

Opstina ¢e doneti, a najkasnije do 31. marta 1993. godine, program izgradnje novih stanova iz sredstava
obezbedenih na nacin utvrden u stavu 3. ovog ¢lana.

* ,Sluzbeni glasnik RS”, broj 49/95.
Clan 43.

Opstinski organ nadlezan za stambene poslove odbice zahtev za obezbedenje stana za preseljenje nosioca
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stanarskog prava na stanu u svojini:
1. ako utvrdi da su se stekli uslovi za otkaz ugovora o koridcenju stana odredeni ovim zakonom;

2. ako utvrdi da je vlasnik otkupio stan u drustvenoj svojini po ovom zakonu ili po Zakonu o stambenim
odnosima koji je prestao da vazi danom stupanja na snagu ovog zakona, ili

3. ako utvrdi da je moguca zamena stana izmedu vlasnika stana koji koristi stan sa stanarskim pravom,
odnosno po oshovu zakupa stana i nosioca stanarskog prava na njegovom stanu, u skladu sa ovim
zakonom.

Iseljenje nosioca stanarskog prava na stanu u svojini gradana iz tog stana u obezbedeni stan izvrdi¢e se po
konacnosti reSenja u roku od 30 dana od dana obezbedenja useljivog stana.

4. Ostale odredbe
Clan 44.*
* Ovaj Clan prestaje da vazi 1. juna 2001. godine (vidi Zakon — 26/2001-9).

Preduzeéa, ustanove i drzavni organi izdvajaju sredstva po stopi od 1,3% na iznos bruto isplacenih zarada,
odnosno plata, za reSavanje stambenih potreba zaposlenih u preduzec¢ima, ustanovama i drzavnim
organima koji za ovu namenu ne raspolazu dovoljnim sredstvima (stanovi solidarnosti) i reSavanje
stambenih potreba ratnih vojnih invalida i ¢lanova njihovih porodica.*

Od ukupno izdvojenih sredstava iz stava 1. ovog €lana, 5% ¢e se usmeravati na ime resavanja
stambenih potreba ratnih vojnih invalida i ¢lanova porodica sa kojima je ziveo poginuli u€esnik
oruzanih akcija posle 17. avgusta 1990. godine, koji nisu u radnom odnosu.*

Ministarstvo nadlezno za boracka pitanja, sporazumno sa ministarstvom nadleznim za stambene
poslove, uz prethodno pribavljeno misljenje Udruzenja ratnih vojnih invalida Srbije, propisuje nacin,
uslove i rokove koriS¢enja i vracanja sredstava iz stava 2. ovog ¢lana.*

IzvrSavanje obaveza iz stava 1. ovog €lana prati¢e sluzba za platni promet i finansijski nadzor.

Skupstina opstine, odnosno grada, po prethodno pribavljenom misljenju nadleznog organa Saveza
sindikata Srbije u opstini, odnosno gradu* propisuje nacin, uslove i rokove koris¢enja i vracanja
sredstava iz stava 1. ovog Clana.

Sredstva iz stava 1. ovog €lana direktno se prenose na poseban racun fonda solidarne stambene
izgradnje opstine, odnosno grada.*

O koriSéenju sredstava iz stava 1. ovog ¢lana odlucuje upravni odbor fonda solidarne stambene
izgradnje u kome su paritetno zastupljeni predstavnici Saveza sindikata Srbije u opstini, odnosno
gradu i skupstine opstine, odnosno grada.*

* ,Sluzbeni glasnik RS”, broj 46/98.
Clan 45.

Kupac stana koji je zaklju€io ugovor o otkupu stana u drustvenoj svojini po Zakonu o stambenim odnosima
koji je prestao da vaZi stupanjem na snagu ovog zakona, moZe u roku od Sest meseci od dana stupanja na
shagu ovog zakona da zahteva da se ugovor o otkupu stana usaglasi sa svim uslovima predvidenim ovim
zakonom, ako je to za njega povoljnije. Prodavac je duzan da ugovor izmeni u roku od 60 dana od dana
podnoSenja zahteva kupca.

Ako prodavac stana iz stava 1. ovog €lana u propisanom roku ne prihvati zahtev za izmenu ugovora, kupac
moze da traZi izmenu ugovora tuzbom nadleZznom sudu u roku od Sest meseci od dana stupanja na snagu
ovog zakona.
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Clan 45a*

Nosilac stanarskog prava, odnosno zakupac stana u drustvenoj ili drzavnoj svojini, na kome pravo
raspolaganja ima pravno lice sa sediStem na teritoriji republike koja nije ¢lanica Savezne Republike
Jugoslavije, moze taj stan da otkupi pod uslovima utvrdenim ovim zakonom.

* ,Sluzbeni glasnik RS”, broj 49/95.
Clan 45b*

Nosilac stanarskog prava, odnosno zakupac stana ciji je vlasnik, odnosno nosilac prava
raspolaganja pravno lice iz ¢lana 45a ovog zakona, podnosi ministarstvu nadleznom za poslove
finansija zahtev za otkup stana.

Ministarstvo nadlezno za poslove finansija zukljucuje ugovore o otkupu stanova iz stava 1. ovog
¢lana.

* ,Sluzbeni glasnik RS”, broj 49/95.
Clan 45v*

Sredstva ostvarena od otkupa stanova iz ¢lana 45b ovog zakona, upla¢uju se na poseban racun
Republike Srbije.

* ,Sluzbeni glasnik RS”, broj 49/95.
Clan 46.

Po zahtevima podnetim za iseljenje nosilaca stanarskog prava iz stanova u svojini gradana, po ¢lanu 37.
Zakona o stambenim odnosima koji je prestao da vaZi danom stupanja na snagu ovog zakona, po kojima
nije doneto prvostepeno reSenje, reSavace se po ovom zakonu.

Ako zahtevi za iseljenje nosioca stanarskog prava nisu podneti u smislu stava 1. ovog ¢lana, mogu se
podneti u roku od 90 dana od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Clan 47.

Lice kome je pravosnaznom* odlukom dodeljen na koriS¢enje stan sa stanarskim pravom, a koje do dana
stupanja na snagu ovog zakona nije zaklju€ilo ugovor o korid¢enju toga stana, zakljuci¢e ugovor o zakupu
toga stana, sa pravima koja su ovim zakonom utvrdena za zakupca drustvenog stana na neodredeno vreme.

Preduzeéa i** ustanove mogu u skladu sa svojim opstim aktom, odnosno propisom o reSavanju stambenih
potreba da daju stanove u zakup na neodredeno vreme zaposlenim licima.

U slu€aju iz st. 1. i 2. ovog €lana, lica kojima se dodeli stan imaju prava koja su ovim zakonom utvrdena za
zakupca drustvenog stana na neodredeno vreme.

Postupak za reSavanje stambene potrebe zapocet po opStem aktu, odnosno propisu po kome do dana
stupanja na snagu ovog zakona nije doneta prvostepena odluka ili je odluka ponistena od strane suda,
nastavi¢e se po odredbama ovog zakona.

Postupak zapocet kod suda, odnosno organa uprave, do dana stupanja na snagu ovog zakona, po kome
nije doneta pravosnazna odluka, okonace se po odredbama zakona koji je bio na snazi u vreme pokretanja
postupka.

* ,Sluzbeni glasnik RS”, broj 76/92.
** Sluzbeni glasnik RS”, broj 33/93.
Clan 47a*
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Do donosenja propisa kojim ¢e se urediti upravljanje i raspolaganje imovinom u drzavnoj svojini,
Vlada Republike Srbije uredic¢e uslove, nacin i postupak davanja na kori§éenje stanova u drzavnoj
svojini, kao i davanje zajmova radi reSavanja stambenih potreba.
* ,Sluzbeni glasnik RS”, broj 33/93.
Clan 48.
Na stanu se ne moZe zasnovati novi sustanarski odnos, a na ranije zasnovane sustanarske odnose i
zastiéene podstanare shodno se primenjuju odredbe ovog zakona o zakupu drustvenog stana, ako ovim

zakonom nije drukg€ije odredeno.

Nosilac prava raspolaganja ispraznjeni deo stana koji je koristio jedan od sustanara dace na korid¢enje
preostalom sustanaru, ako se time obezbeduje za tog sustanara odgovarajuéi stan u smislu ovog zakona.

U sluéaju da preostali sustanar koristi deo stana koji je odgovarajuéi u smislu ovog zakona, vlasnik stana iz
stava 2. ovog €lana pretvoriée ispraznjeni deo stana u zasebnu gradevinsku celinu, a ako to po propisima
nije moguce vlasnik stana moze taj deo stana dati preostalom sustanaru na koris¢enje.

Vlasnik stana u svojini gradana mozZe ispraZznjeni deo stana koji je koristio jedan od sustanara da da na
koriS¢éenje preostalom sustanaru putem zakupa ili da ispraznjeni deo stana pretvori u gradevinsku celinu u
skladu sa propisima ili moZe taj deo stana da koristi za smestaj stvari.

Vlasnik stana u svojini gradana moze da otkaZze ugovor o koriS¢enju stana preostalom sustanaru, ako
prethodno za iseljenje tog sustanara obezbedi stan koji odgovara delu stana koji je koristio.

Sustanar ne moze bez pristanka drugog sustanara da izdaje u zakup deo stana drugom licu, niti da ga u svoj
deo stana primi na stanovanje, osim bra¢nog druga, lica koje je duzan po zakonu da izdrZava i lica koje ga
neguije i izdrzava.

Po tuzbi vlasnika, odnosno sustanara u slu€ajevima iz ovog ¢lana odluéuje nadleZni sud.
Clan 49.

Lice koje se na dan 23. jula 1959. godine, zateklo u stanu u svojstvu podstanara ima, po ovom zakonu,
prava i obaveze utvrdene za sustanare, osim prava na otkup stana.

Clan 50.

Po Zalbama na reSenja organa opSstine nadleZznog za stambene poslove, odlu€uje ministarstvo nadlezno za
stambene poslove.

Autonomnoj pokrajini Vojvodini poverava se resavanje po zalbi protiv prvostepenog resenja
opstinske uprave opstine koja se nalazi na teritoriji Autonomne pokrajine Vojvodine.*

Gradu Beogradu poverava se reSavanje po zalbi protiv prvostepenog resenja koje se donosi u skladu
sa odredbama ovog zakona.*

* ,Sluzbeni glasnik RS”, broj 76/92.
Clan 51.
Brisan je (vidi ¢lan 39. Zakona — 44/95-1646).
Clan 52.

Ministarstvo nadlezno za stambene poslove donece u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu ovog
zakona uputstvo iz ¢lana 20. ovog zakona, a u roku od 90 dana od dana stupanja na snagu ovog zakona
podzakonska akta iz ¢lana 12. ovog zakona.

Opstina ¢e propis iz ¢lana 6. ovog zakona doneti u roku od 90 dana od dana stupanja na snagu ovog
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zakona.

Do donoSenja propisa iz €l. 6. i 12. ovog zakona, primenjivaée se odgovarajuéi propisi doneti na osnovu
Zakona o stambenim odnosima koji je prestao da vazi danom stupanja na snagu ovog zakona.

Clan 53.
U sluc€aju otplate duga ili dela duga, izvrSene dinarima koji poticu od prodaje efektivhog stranog
novca koji je predmet kupovine i prodaje na Medubankarskom sastanku deviznog trzista, iznos duga
koji se ovim sredstvima ispla¢uje, umanjuje se za 35%.*
Kupac stana prodaje efektivni strani novac iz stava 1. ovog ¢lana banci koju odredi Ministarstvo
finansija. Banka koja otkupljuje efektivni strani novac, isplacuje prodavcu dinarsku protivvrednost
otkupljenih deviza u skladu sa uputstvom kojim ¢e se blize propisati uslovi i nacin otkupa i

koris¢enja efektivhog stranog novca.*

Uputstvo iz stava 2. ovog €lana donosi Ministarstvo finansija, po prethodno pribavljenom misljenju
Narodne banke Srbije, u roku od sedam dana od dana stupanja na snagu ovog zakona.*

Pravo na popust iz stava 1. ovog €lana ostvaruje se na osnovu dokaza da je efektivni strani novac
prodat ovlaséenoj banci iz stava 2. ovog ¢lana.*

Pravo na umanjenje ugovorne cene stana, u smislu ovog ¢lana, ima kupac koji zahtev za otplatu
stana podnese do 31. decembra 1992. godine.*

* ,Sluzbeni glasnik RS”, broj 76/92.

V. KAZNENE ODREDBE
Clan 54.

Novcanom kaznom od 100 do 1.000 novih dinara* ili kaznom zatvora do 30 dana kazni¢e se za prekrsaj
gradanin koji se useli u stan ili zajedni¢ke prostorije stambene zgrade bez pravnog osnhova.

* ,Sluzbeni glasnik RS”, broj 48/94.
Clan 54a*

Novéanom kaznom do desetostrukog iznosa Stete koja je nastala izvrSenjem prekrsaja kaznice se za
prekrsaj nosilac prava raspolaganja ako ne omoguéi zaklju€enje ugovora o otkupu stana u roku
utvrdenom ovim zakonom (¢lan 18).

Za prekrsaj iz stava 1. ovog ¢lana kaznice se i odgovorno lice u pravnom licu koje je nosilac prava
raspolaganja novéanom kaznom do desetostrukog iznosa Stete koja je nastala izvrSenjem prekrsaja.

Za prekrsaj iz stava 1. ovog ¢lana kaznice se odgovorno lice u organu uprave kome su povereni
poslovi zakljuéenja ugovora o otkupu stanova, novéanom kaznom do desetostrukog iznosa Stete
koja je nastala izvrSenjem prekrsaja.
* ,Sluzbeni glasnik RS”, broj 33/93.
Clan 55.
Novéanom kaznom u iznosu od 1.000 do 10.000 novih dinara* kazni¢e se za privredni prestup pravno lice
koje se ne pridrzava utvrdenih obaveza u pogledu namene sredstava pribavljenih od otkupa stanova iz ¢lana

27. ovog zakona.

Novéanom kaznom u iznosu od 100 do 1.000 novih dinara* kaznic¢e se i odgovorno lice u pravnom licu iz
stava 1. ovog €lana koje ne postupi po obavezama iz ¢lana 27. ovog zakona.
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* ,Sluzbeni glasnik RS”, broj 48/94.

VI. ZAVRSNE ODREDBE
Clan 56.
Ovaj zakon primenjuje se na sve stanove koji se nalaze na teritoriji Republike.
Clan 57.

Stupanjem na snagu ovog zakona prestaje da vazi Zakon o stambenim odnosima (,Sluzbeni glasnik SRS",
br. 12/90, 47/90 i 55/90 i ,Sluzbeni glasnik RS", br. 3/90 i 7/90).

Clan 58.

Nistav je ugovor o otkupu stana zaklju¢en do dana stupanja na snhagu ovog zakona, ako je tim ugovorom
utvrdena otkupna cena manja od cene koja bi bila utvrdena na osnovu propisa koji su bili na snazi u
momentu zakljuéenja ugovora.

Tuzbu za ponistaj ugovora iz stava 1. ovog €lana podnosi organ, odnosno organizacija iz ¢lana 24.
stav 4. ovog zakona.*

Ugovor ostaje na shazi ako se u postupku za ponistaj ugovora otkupna cena usaglasi sa odredbama zakona
koji je bio na snazi u momentu zakljuenja ugovora.

Sud koji vrsi overu potpisa duzan je da ugovore zakljuCene do stupanja na snagu ovog zakona dostavi
nadleznom organu, odnosno organizaciji iz ¢lana 24. stav 1. ovog zakona* do 31. decembra 1992. godine.

Tuzba iz stava 2. ovog Clana moze se podneti do 31. decembra 1993. godine.
* ,Sluzbeni glasnik RS”, broj 76/92.
Clan 59.

Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenom glasniku Republike Srbije".

ODREDBE KOJE NISU UNETE U PRECISCEN TEKST
ZAKON O IZMENAMA | DOPUNAMA ZAKONA O STANOVANJU
,Sluzbeni glasnik RS”, broj 33 od 4. V 1993.
Clan 12.
Nistav je ugovor o otkupu stana koji je izuzet od otkupa odredbama ¢lana 17. Zakona.
Clan 13.

Vlada Republike Srbije u roku od Sest meseci od dana stupanja na snagu ovog zakona utvrdi¢e koji
se stanovi nalaze u reprezentativnoj zgradi.

Ministarstvo nadlezno za poslove kulture utvrdi¢e u roku od Sest meseci od dana stupanja na snagu
ovog zakona, koji stanovi se nalaze u zaduzbini, a u roku od jedne godine, koji stanovi su pripadali
zaduzbini koja bi mogla obnoviti rad radi ostvarivanja ciljeva zbog kojih je osnovana.

Opstina, odnosno grad Beograd, odnosno grad, u roku od 90 dana od dana stupanja na snagu ovog
zakona, utvrdi¢e koji stanovi su kupljeni ili podignuti sredstvima datim ili sakupljenim za
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dobrotvorne i druge drustveno-korisne svrhe.

Zahtev za utvrdivanje svojstva stanova iz stava 3. ovog ¢lana moze podneti pravno lice koje je
gradilo, odnosno u ¢€iju korist je zgrada, odnosno stan podignut ili kupljen iz sredstava datih ili
sakupljenih za dobrotvorne ili druge drustveno-korisne svrhe.

NiStav je ugovor o otkupu stana koji je pripadao zaduzbini koja bi mogla da obnovi rad radi
ostvarivanja ciljeva zbog kojih je osnovana, zakljuc¢en do isteka roka iz stava 2. ovog ¢lana.

Clan 14.
Brisan je (vidi ¢lan 39. Zakona — 44/95-1646).
ZAKON O IZMENAMA | DOPUNAMA ZAKONA O STANOVANJU
»Sluzbeni glasnik RS”, broj 46 od 11. VIl 1994.
Clan 4.

Mesecna otplatna rata, utvrdena do 1. aprila 1994. godine, pored redovne revalorizacije, vanredno se
jednokratno uvecava u 1994. godini i to:

1) rata utvrdena na osnovu Zakona o stambenim odnosima (,,Sluzbeni glasnik SRS", br. 12/90, 47/90 i
55/90), za 166.667 puta, i

2) rata utvrdena na osnovu Zakona o stanovanju (,,Sluzbeni glasnik RS", br. 50/92, 76/92 i 33/93) do 1.
oktobra 1993. godine za 556 puta, a rata utvrdena od 1. oktobra 1993. godine do 1. aprila 1994. godine
za 12 puta.

Mesecna rata utvrdena na nacin iz stava 1. tacka 1. ovog ¢lana ostaje nepromenjena do 31. decembra
1994. godine. Tako utvrdena mesec¢na rata, pocetkom 1995. godine, odnosno po objavljivanju
zvaniénih podataka, uskladuje se sa kretanjem cena na malo, a najviSe u visini rasta prosecne
mesecne neto zarade u privredi Republike u periodu od 1. aprila do 31. decembra 1994. godine.

Mesecna rata utvrdena na nacin iz stava 1. tacka 2. ovog ¢lana ostaje nepromenjena do 1. aprila
1995. godine. Tako utvrdena mesecna rata 1. aprila 1995. godine uskladuje se sa kretanjem cena na
malo, a najviSe u visini rasta prose¢ne mesec¢ne neto zarade u privredi Republike od 1. aprila 1994.
godine do 1. aprila 1995. godine.

Clan 5.

Podnosilac zahteva za otkup stana, odnosno za izmenu ugovorenog nacina otplate duga koji je
zahtev podneo, a po njemu nije zakljuéen ugovor do dana stupanja na snagu ovog zakona, ima pravo
da zahteva da se ugovor zaklju¢i pod uslovima koji su utvrdeni ovim zakonom.
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